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Lagune Kahnsdorf
Gestaltungsvorgabe - Sondergebiet 8 (SO 8)

Im Sondergebiet 8 setzt der Bebauungsplan , Lagune Kahnsdorf” folgendes fest:

,Im Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage (SO 7, SO 8, SO 10, SO 15 und SO 16) sind nur Anlagen
zuldssig, die der Nutzung als Landliegeplatz dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen. Das
Sondergebiet dient der Lagerung von Booten und Bootszubehor.

Zuléssig ist die Errichtung von Landliegepldtzen, die Errichtung der zum Betreiben der Landliegeplétze
notwendigen technischen Anlagen sowie von Gebduden, die zur sportlichen, freizeitlichen, technischen
und touristischen Nutzung des Gebietes erforderlich sind (Bootshduser, Lagergebdude).
Ausnahmsweise zuléissig sind Ldden und kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes
entsprechen.

Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zuldssig. Fliegende Bauten, die als Schank- und Speise-
wirtschaften genutzt werden, sind nicht zuldssig. Nicht zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fiir den
Fremdenverkehr, fiir Einkaufszentren und grofsficichige Handelsbetriebe, fiir Messen, Ausstellungen
und Kongresse, Hochschulen, Ldden sowie Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen. Werbeanlagen, die als AufSsenanlagen
der Fremdwerbung dienen und damit eine eigenstdndige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht
zuldssig. Diese Nutzungen wiirden sich nicht in die Nutzung als Hafen eingliedern und werden deshalb
ausgeschlossen.

Damit kénnen im Plangebiet Bereich Landliegeplétze geschaffen werden. Diese ermdéglichen die
Lagerung der Boote, die den Hainer See befahren. Zudem wird die Ansiedlung einer kleingewerblichen
Nutzung und Léden (z.B. kleine Bootsreparaturwerkstétten) erméglicht, welche die Entwicklung der
Landliegepldtze férdert.”

Die Vorgaben des B-Planes haben zur Folge, dass eine industrielle Gestaltung der baulichen Anlagen
winschenswert ist. Der Charakter der Bootsgaragen und Liegeplatze sollte betont werden.

Folgende Gebaudetypologien sind gestalterisch vorgeschrieben:

1. Erdgeschossige Gebadude mit Lagerflachen flir Boote und andere zugelassene Nutzungen
nach B-Plan und einer Begrenzung der Firsthéhe auf max. 5,50m Uber der Oberkante des
Geldandes. AuRenlagerbereiche sind vorrangig nicht wasserundurchlassig zu befestigen. Die
Nutzung des Gebdudes ist auf das Erdgeschoss beschrankt.

2. Gebaude, die erdgeschossig fiir die Lagerung von Booten und weitere B-Plan-gerechte
Nutzungen vorgesehen sind und tber eine offene Galerie im Inneren verfiigen, die nicht
groRer als 50% der Netto-Grundflache des Gebaudes ist. AuBenlagerbereiche sind vorrangig
nicht wasserundurchldssig zu befestigen. Die max. Firsthohe betragt 7,00m.

3. Der fir weiterfihrende Nutzungen vorgesehen Gebadudebereich befindet sich tGber den
Lagerflachen, Bootsgaragen etc. Die Decken Uiber diesen Lagerbereichen auf der
Grundstiicksebene kdnnen aufgestandert sein oder werden von massiven Aullenwanden
getragen. Die max. Firsthohe betragt 7,00m.
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Weitere allgemeine Gestaltungsvorgaben flr das Sondergebiet SO 8

- Laut der 2. Anderung zum Bebauungsplan , Lagune Kahnsdorf“ vom 23.01.2010 sind om SO 8
als abweichende Bauweise nur Einzelhduser zuldassig.

- Die Gebaude sind mit Wandscheiben oder Umfassungswanden einzufassen, welche
moglichst keine Offnungen aufweisen. Diese Wandeelemente bilden bei erdgeschossigen
Gebduden die Attika. Im Falle von liber den Wassersportlagerflaichen angeordneten
Aufenthaltsbereichen dienen diese Wandelemente als Bristung

- Balkonbristungen lGber den Umfassungswanden werden als Glasscheiben oder mit einem
Flachstahl-Handlauf mit einer maximalen Héhe von 30cm Uber der Umfassungswand
ausgefihrt

- Die ErschlieBung von Aufenthaltsbereichen, die (iber den Wassersportlagerflachen liegen,
erfolgt Gber einldufige AuBentreppen. Falls erforderlich, ist in Ausnahmefallen eine
viertelgewendelte AulRentreppe zuldssig. Es erfolgt eine Einfassung der AuRentreppen durch
die bereits erwahnten Umfassungswande oder Wandscheiben. Freistehende Treppen sind
nicht erwiinscht.

- Essollten moglichst stehende Fensterformate ausgefiihrt werden.

- Zuassig sind nur Flachdacher (keine Pultdacher, Satteldacher etc.) Die Dachflachen sollten
moglichst extensiv begriint werden.

- Im Bereich der Sichtachsen zum Hainer See (Bauplatz 239 — 246) sind keine
Baumpflanzungen in einem Bereich von 10m ab straenseitiger Grundstiickskante zulassig.

- Zul3ssige Materialien:

o verputzte Fassaden, zuldssige Farbtone laut Bebauungsplan:

o  Weil ncs s 0300-n
o AltweiR ncs s 1002-y
e Smoke ncs s 1500-n
e Cloud ncs s 1005-r80b
e (Cappuccino ncs s 2005-y50r
e Oliv ncs s 1005-g80y

o Zulassige Kontrastfarben Fenster laut Bebauungsplan:

e WeilR/Altweil} ncs s 0500-n
e Hellgrau/Aluminium ncs s 3000-n
e Anthrazit/Eisenglimmer ncs s 7500-n
e Graublau ncs s 5020-r80b
e Graugrin ncs s 7010-b90g

e Holz natur

o Flachige Naturholzverkleidungen als Tafeln oder Lattung (unbehandelt, Holzlasuren
in Holzfarben, Echtholzlaminate)
o Metallflachen in DB 703 - Eisenglimmer
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